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eine Gemeindeflache, die zu einem cteren Zeitpunkt noch bebaut werden wird. Die
Freiraume zwischen dem zukiing en Kulturgebédude und den evohaus-Héduser werden
wvon der Gemeinde gestaltet ufid errichtet.

Die dargestelltre Plafzgesialfung? geschuldete Leistung von evohaus. Der Platz ist
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Das ist die NEUEMITTE:

GenielRen Sie die Vorteile einer Kleinstadt und die Nahe von
Karlsruhe: Die NEUEMITTE: liegt zentral in Graben-Neudorf. Der S-
Bahnhof ist in fullaufiger Nahe. Mehr als 100 topgeschnittene
Eigentumswohnungen in zentraler Lage flir Familien, Paare und
Singles jeden Alters warten auf Sie. Speziell fiir Senioren und
I Y Menschen mit Einschrankungen gibt es 28
Il ! 5— A Zweizimmerwohnungen im Betreuten Wohnen. Alle Wohnungen

= 1 | A sind voraussichtlich im Friihjahr 2023 bezugsfertig.
!II s ol Die Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen (46 bis 136 gm)
il I Uberzeugen mit einer gehobenen Ausstattung und dem
ausgefeilten Energiekonzept von evohaus. Fur viel Lebensqualitat
sorgen die Grinflachen im Areal sowie groRzligig bemessene
Balkone, Loggias und — in den Erdgeschosswohnungen -
= Privatgarten mit groBen Terrassen. Die verschiedenen Gebaude-
: i "E“m! I Ebenen von den Parkarkaden bis zum Dachgeschoss sind durch
3 Ml Treppen und Fahrstuhl miteinander verbunden. Ein Teil der
Wohnungen ist barrierefrei. Das Grundstlick ist bewahrtes

- Erbbaurecht.
L il il =
: Hlﬂ Familien mit einem und mehr Kindern oder einer Person mit speziellen

Wohnbediirfnissen kénnen von einer zinsverbilligten Link L-Bank Forderung

- y (Eltern mit Kind) profitieren. Wahlen Sie lhre Wunschimmobilie aus unserem
il ' |' i Angebot aus.
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Den Bewohner*innen des Betreuten Wohnens konnen Angebote der
Paritdtischen Sozialdienste GmbH nutzen.

s g? - '*! _ a i I Ein Highlight der NEUEN MITTE: ist das mit der Effizienzklasse A+

- . | | ! 1 ausgezeichnete Energiekonzept. Die gesamte Energie wird in der Wohnanlage
Yl | : — erzeugt.
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Die dargestellte Platzgestaltung ist keine geschuldete Leistung vo
eine Gemeindefléche, die zu einem spateren Zeitpunkt noch beba
Freirdume zwischen dem zukiinfligen Kulturgebé&ude und den evo NEUEMITTE:
von der Gemeinde gestaltet wfid errichtet. Graben-Neudorf
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https://www.evohaus.com/
https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/eigentumsfinanzierung-bw/eigentumsfinanzierung-bw---z-15-darlehen.html
https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/eigentumsfinanzierung-bw/eigentumsfinanzierung-bw---z-15-darlehen.html

HIGHLIGHTS

e Zentrale Lage im Mittelzentrum Graben-Neudorf mit viel Natur
fur Outdoor-Aktivitaten jeder Art. In fuBlaufiger Nahe
hervorragende Einkaufsmoglichkeiten sowie S-Bahnhof mit
schneller OPNV-Anbindung zu Museen, Kultureinrichtungen,
Schlgssern und Parks in Karlsruhe (17 Min.) und Bruchsal (10
Min.)

e GroRzugige Abstande zu den Nachbargebduden sorgen fir viel
natdrliches Licht

e Grinflachen mit Aufenthaltsbereichen fir Kinder und
Erwachsene

e AulRenfassade mit langlebiger Klinker Verkleidung

e Autofreies Grundstiick. Die Fahrzeuge finden Platz in den
Parkarkaden. Alle Parkplatze sind mit einer Ladestation fir
Elektrofahrzeuge ausgestattet

e GroRzugige Raumhohen von 2,70 Meter

e Hochwertige Warmedammung aus Mineralwolle

e Einstufung nach KfW-Effizienzhaus 40 Plus

e Fur lhre Kaufsicherheit das Sorglos-Paket, d.h. Absicherung der
Kaufpreissumme in Hohe von 34,2%
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WOHNUNG 1
NEUEMITTE:2 - Eingang B
ca. 91 m’

Wohnung 01
1. Obergeschoss

Highlights

= Raumhohen von 3.20 Meter

= Loggiain Sud-West-Lage

= offener Wohn-Essbereich mit bodentiefer
Verglasung

= Baderaum mit bodengleicher XXL-Dusche

Wohnflache

Wohnen/Essen/Kochen 33,25 m’
Schlafen 17,89 m*
Zimmer 1 12,09 m*
Gaste-WC 3,44 m?
Bad 7,89 m’
Eingang 345m’
Flur 8,58 m’
Loggia* 8,58 m*

*wird zur Halfte angerechnet

Kellerfliche 5,20 m’




NeueMitte:
Haus 2
Eingang A

Wohnung 01
1. Obergeschoss
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Ausstattung und Musterwohnung

o Eiche-Parkett im zeitlosen Schiffsbodendesign in allen Wohn-
und Schlafraumen
Fulbodenheizung mit regelbaren Raumthermostaten
Entkalkungsanlage fir alle Wohnungen, weiches Wasser fiir
mehr Komfort
Uberwiegend raumhohe Verglasung fiir ein Maximum an Licht
und Wohlbefinden

a 1 | . I

Betreuungsgrundversorgung

| Individuelle zu vereinbarende Zusatzversorgungen je nach
!II oM Pflegestufe
il I Hausnotruf

verstarkte Unterkonstruktion in den Sanitarraumen zur
spateren Notwendigkeit
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s Raffstores mit aulBenliegenden stabilen Aluminiumlamellen,

. i in_Emml I elektrisch steuerbar zur individuellen Regulierung von Sonne
. Ml Y und Licht

e Bader zum Teil mit Tageslicht, ausgestattet mit bodengleichen

II L L- - Duschen und Armaturen im zeitlosen Design und perfekter

» Hl‘ﬁ Haptik von namhaften Herstellern wie Hans Grohe, Duravit

e Lift in alle Etagen und direkter Zugang zur unterirdischen
- . Parkarkade
a8 B N d |
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Zusatzversorgung

PR )
" g X ' . —e ] : Besuchen Sie nach Terminvereinbarung unseren Beratungs-
: N il ey | AR LS |
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Container auf dem Parkplatz der Pestalozzi-Halle. Gerne zeigen
wir Ihnen Plane und Visualisierungen des Projektes.

—

Sie mochten die Ausstattung der Gebaude und Wohnungen live in
Augenschein nehmen? Dann besuchen Sie unser Projekt in
Mannheim-Franklin in unserer Musterwohnung in der Abraham-

b ?emelnd.eﬂache, die zu g H Lincoln-Allee. lhren persdnlichen Termin kénnen Sie unter der
Freirdume zwischen dem zukiinfligen Kulturgeb&ude und den evo Telefonnummer 06227 8590059 vereinbaren. NEUEMITTE:

von der Gemeinde gestaltet wfid errichtet. raventeudort

Die dargestellte Platzgestaltung ist keine geschuldete Leistung vo

dteren Zeitpunkt noch beba
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Warmespeicher
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Stromnetz
Warmepumpen

Energie-Management-System

Ein Konzept mit zukunftsweisenden Bausteinen

Alle reden Ubers Klima, wir handeln! Dank eines wegweisenden
Energiekonzepts wird die gesamte bendtigte Energie von
NEUEMITTE: direkt vor Ort erzeugt und dem eigenen Verbrauch
zugeflihrt.

Unser  zukunftsweisendes  Energiekonzept  beruht auf

funf Saulen:

e Das bewahrte Evohaus-Dammsystem: minimiert den
Energieverlust durch Dammungen an den Aulenwdanden,
Kellerwanden, Fenstern, Dachflachen und unter den Gebduden.

e Strom vom Dach: Photovoltaik-Anlagen gewinnen Energie aus
Sonnenlicht

e Wohnungseigene Warmertckgewinnungsanlage

o Warmepumpen und Warmespeicher: fir behagliche Warme
und warmes Wasser

e Das elektronisch gesteuerte Energie-Management-System:
hilft, Strom und Warme besonders intelligent zu nutzen.

Unser Energiemanagementsystem (EMS) wirkt dabei besser als
jede Mitpreisbremse, denn wir erzielen einen Eigenverbrauch von
rund 80 Prozent und senken dadurch die Energiekosten (Strom,
Heizung, Warmwasser) bis auf ein Viertel der bei konventioneller
Bauweise anfallenden Kosten.

Ihre Nebenkosten haben Sie in der Hand!

Unser Energie-Management-System sorgt flir eine intelligent
gesteuerte, klimafreundliche Energienutzung. Mit einem Blick
kénnen Sie sehen,

e 0b ausreichend selbstproduzierte Energie fiir den Eigenbedarf
an Wohnungsstrom, Raumheizkosten und Warmwasser zur
Verfligung steht;

e 0b Uberschissige Energie teilweise gespeichert bzw. in das
allgemeine Stromnetz eingespeist wird;

e 0ob erganzender Bedarf aus dem Netz gedeckt wird.
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ERBBAURECHT

Beim Erbbaurecht erwerben Sie das Recht, ein fremdes
Grundstiick zu bebauen. Da Sie das Grundsttick nicht kaufen, ist
auch kein Kaufpreis zu zahlen. Fir die Nutzung zahlen Sie einen
jahrlichen Erbbauzins. Da kein Grundstutickskauf zu finanzieren ist,
benotigen Sie insgesamt weniger Eigen- und Fremdkapital. Da die
Finanzierung des Grundstiicks entfallt, erhoht sich rechnerisch
das vorhandene Eigenkapital anteilig fiir die Finanzierung der
Immobilie. Je nach Bank erhalten Sie dann einen besseren
Zinssatz.

Der Vertrag des Erbbaurechts lauft in der Regel insgesamt 99
Jahre und ist unkiindbar. Veranderungen in der Hche des
Erbbauzinses orientieren sich in der Regel ausschlieBlich am
Lebenshaltungskostenindex des Statistischen Bundesamtes.
Genaue Regelungen sind immer in einem notariellen
Erbbaurechtsvertrag geregelt und dort unbedingt nachzulesen.
Grundlage dessen ist das Erbbaurechtsgesetz.

verlangert werden oder der Erbbaurechtsgeber erwirbt die
Immobilie zu 2/3 des zu diesem Zeitpunkt gliltigen Marktpreises.
; Ein Haus oder eine Wohnung auf einem Erbbaurechtsgrundstiick
._ - = Id | kann verkauft, verschenkt, vererbt oder beliehen werden.

“afalli
___________—-—-—"-'--_'

II Wenn der Erbbaurechtsvertrag ablauft, dann kann der Vertrag

eine Gemeindefléche, die zu einem spateren Zeitpunkt noch beba

Die dargestellte Platzgestaltung ;?z geschuldete Leistung vo
Freirdume zwischen dem zukinfHigen Kulturgebé&ude und den evo NEUEMITTE:

von der Gemeinde gestaltet wfid errichtet. raveneudort
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Whg-Nr. Zimmer Wohnflache Etage Sonderform Kaufpreis Erbpacht je Monat
1 3 90,88 m* 1.0G Eltern mit Kind 379.400 € 180,45 €

Tiefgaragenplatz mit Ladestation fiir E-Mobile 26.900 € 7,75

Glltig ab 26.01.2024
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eine Gemeindefléche, die zu einem spateren Zeitpunkt noch beba
Freirdume zwischen dem zukinftigen Kulturgebéude und den evo
von der Gemeinde gestaltet ufd errichtet.

Die dargestellte Platzgestaltung j?‘ geschuldete Leistung vo

IMPRESSUM

Angebotsvorbehalt

In diesem Exposé dargestellten Einrichtungen, lllustrationen,
Computergrafiken, sowie Mobilar, Kiichen und Ausstattungen in
den Abbildungen, haben nur beispielhaften Charakter und sind
kein Vertragsbestandteil. Malgeblich sind ausschlieB3lich die
Baubeschreibungen und der notarielle Kaufvertrag. Alle Angaben
und Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem
Planungsstand. Anderungen in Planung und Ausfiihrungen bleiben
vorbehalten. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit des Projektes

wird keine Haftung tibernommen.

WFuUM

WFUNF Wohn-Immobilien eine Marke der evohaus GmbH
Josef-Reiert-StraRe 4

69190 Walldorf

Telefon: 06227.8 59 00 59
Telefax: 06227.8 59 00 50
Email: info@wfuenf.com
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